中華總商會＜2009年工商座談會＞
澳門建築地產業概況
行業資料數據及分析
根據資料顕示至08年12月底，興建中及審批中的樓宇數據，建成後總供應住宅單位將可達30,367個住宅單位，商業及寫字樓單位可有1,040個，正在施工階段的住宅單位有9,872個，商業及寫字樓單位數目共294個；同時根據公佈的數據，在未來數年，各類樓宇供應量充足，因應金融風暴的冲擊其發展速度是有所減慢，上述的樓宇將於未來數年陸續完成投入市塲，也必將加劇樓宇空置的情況，這將會是一個市塲需解決的問題。
2008年空置的新、舊樓宇住宅單位倘有萬多個：
未安裝電錶及半年內用電量少於50度的空置住宅單位數量
	2004年
至12月31日
	2005年
至9月30日
	2006年
至9月30日
	2007年
至10月15日
	2009年
至1月20日

	19,680個
	16,917個
	17,382個
	16,349個
	13,578個


截至2009年1月20日的數據顯示（澳門電力股份有限公司提供），未裝電錶及半年內用電量少於50度的空置單位數量（包括商業用途、工業及寫字樓籌）總共22,114個，其中未裝電錶住宅單位4,967個，而半年內用電少於50度的住宅單位共8,611個，即空置的新、舊樓宇住宅單位倘有13,578個。
2008年全年私人工程之建成及擴建各類樓宇單位數僅 1,177個單位，住宅單位佔有1,099個，以06年落成的樓宇單位數量為多。05-07年新動工的單位數字保持每年4至5仟個，但08年落成的私人住宅樓宇單位只有1,099個。另一方面，上述數字亦顯示在過去两年，有關部門只批出小量私人樓宇建築項目，完成的單位數量難以反映市塲早前所身處的興旺實況。
	年 份
	建成及擴建樓宇
	單位數目
	新動工
	樓宇單位數目

	
	總數
	*住 宅
	總數
	*住 宅

	2004
	1,108
	962
	2,757
	2,611

	2005
	1,277
	1,098
	4,947
	4,447

	2006
	3,026
	2,783
	4,756
	4,553

	2007
	2,051
	1,856
	4,390
	4,040

	2008
	1,177
	1,099
	2,046
	1,937


按2008年印花稅統計資料數據顯示 (08年度第四季度): 

住宅單位平均成交價 - （實用面積每平方呎平均樓價計算）按主要區域統計，澳門半島每平方呎為1,983元，氹仔為2,536元，全澳整體住宅單位平均成交價為2,120元，較2007年上升以倍數計；這些數字反映早前於07年度成交住宅樓宇，已繳納稅的真實數字。
住宅樓宇買賣單位數目(08年1-11月)有11,732個，比2007年有大幅下降約50%，為近年來買賣單位數目最少的一年，而交易的紀錄，也反映了金融海嘯對本澳的房地產市塲所造成的巨大冲擊；
住宅樓宇單位買賣價值－ 因應住屋樓宇的需求及新建成的私人住宅樓宇偏向為高質素及面積較大的單位，樓價繼續上升，交投隨之下滑，2008年截止11月的住宅樓宇單位買賣價值為澳門元274.7億，比2007年少145.9億，約45%；
＊ 在274.7億的買賣價值當中，非本地居民總額有122億，反映2008的樓宇買賣中仍然以外來投資者佔大部份，07年中期暫停了投資移民政策至今，市場未見大的影響。
	年份
	住宅樓宇單位
買賣數目
	住宅單位(實用面積)

平均成交價(澳門元)
	住宅樓宇單位
買賣價值

	2003
	10,398個
	6,636/平方米(603/平方呎)
	53.6億

	2004
	15,608個
	7,984/平方米(725/平方呎)
	105.2億

	2005
	20,588個
	10,024/平方米(911/平方呎)
	171.3億

	2006
	17,175 個
	10,578/平方米(962/平方呎)
	190.9億

	2007
	21,628個
	13,649/平方米(1,240/平方呎)
	420.6億

	2008
	11,732個
（1-11月）
	23,316/平方米（2,120/平方呎）
（2008年1-12月全年平均）
	274.7億
（1-11月）


建築工人日薪－由年中開始，私人建築項目未有大量批出、部份大型工程開始竣工，加上金融海嘯出現引致外資項目資金短缺，個別項目被迫暫時中止施工，間接舒緩本地人力資源。然而，具專業技術的工人仍缺乏，建築工人薪酬08年四季度均向下微調，在2008年第四季統計中顯示，建築工人平均名義日薪為526元，專業及半專業技工日薪為 549元，一般工人為358元。
	年份
	平均名義日薪
	專業及半專技工
	一般工人

	2005年第四季度
	454
	486
	282

	2006年第四季度
	519
	537
	326

	2007年第四季度
	595
	625
	364

	2008年第四季度
	526
	549
	358


