
事由 ： 關於「土地法」的修訂意見諮詢
本會對  貴局諮詢上述議題的工作極為重視及支持，並得 閣下/貴局 答允延長諮詢期至5月16日表示感謝，我會特組織專責工作小組就法例進行初步討論，經收集意見及綜合整理後，現呈交予 貴局，以反映業界對「土地法」進行修訂時所需關注的要點；希望有關部門在制訂「法例」時作全面周詳的考慮，令「法律」的條文更加清晰，更能因應澳門的特殊情況，以配合可持續經濟發展及平衡社會切實所須。基於「土地法」條文繁多，工作小組未能完成全面詳細討論，因此，我會現謹向 貴局提出初步之建議，概述如下：
一.
 第六章“出售、批出及佔用”
整章的內容對業界的發展影響深遠，如第56及57條所述及的土地公開競投的不同情況。同時，有關批給土地之「租賃期」續期年限為十年，我會建議將其適當延長，以減少對市民的影響及節省行政成本。而在土地發展計劃中常遇見的將不同性質的地塊合拼發展及將地段進行交換的情況，希能制訂更為公平及合理的條文，使土地資源能發揮最高的效益。另一方面，澳門土地資源短缺，有關部門從未向外公開可供發展的地段資料，是次修訂，可否引入鄰近地區所實施的「勾地」制度，以公平公開的方式提供本地土地儲備的資訊，使澳門的房地產能健康發展。
2. 笫八章“承批人的權利與義務”
第105條所述及的“利用的程序”，建議訂立相對公平的條文，
同樣規範‘批出實體’必須嚴守法例所指的程序及期限，如按時完成審批發展計劃或相關行政工作等，以避免‘承批人’個人承擔不必要的責任，達至公平的原則。另第110條就“公用徵收”之修訂，必須配合「民法典」及「舊區重整」法律的條文，以保障其可依法執行，提高其可操作性。
三.
笫九章“批出及佔用的程序”
就笫126條“溢價金的繳付和保證金的繳存”，現行的付款方式本會表示贊同，唯本會對有關進行分期繳交溢價金時，所需繳付的利息利率及計算方式，應適當下調，建議利率應跟隨市場的優惠利率變動，可減低承批人的成本。

本會呈上初步意見書予  局長/貴局考慮，希望特區政府於制定法制時，必須遵守「基本法」並作周詳考慮，切合社會需要，本會定必全力協助  貴局貫徹執行有關法制，為社會經濟穩定的發展、建設和諧的社會出一分力量。
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